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PLACEMENT

A

Assorties d'une fiscalité attrayante, les foréts peuvent constituer un placement de diversification pour les parti-
culiers. Des;plus-values sont possibles, mais les rendements sont faibles et cet investissement ne simprovise pas.
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physigue a ses successeurs, voire
une comblnaison de toutes ces

fiessionnel, car la fordt demand
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importantes.

@ COMMENT ACHETER!?

il sagit d'un acha en dirget, de :

quelques hectares de Bolgetforet,
on peut contacter la Safer(sold
d'aménagement foncier et d'éLa-

blissement rural) de son départe-
ment, faire appel & un notalre,

d’euros, dans une logique de
diversification et de transmission
deson patrimoine, ii est pertinent
de s'adresser a une structure de
consell comme la Société Fores-
tiére (Groupe Caisse des Dépats).

Dans tous les cas, pour déter-
miner la valeur du massif, il faut
Teeil d’'un expert forestier, apte &
dresser un inventaire de son
volume et de sa qualité.

L'investissement peutaussi étre
réalisé via l'achatde parts de grou-
pements forestiers, Le proprié-
taire n'a alors plus le souci de la
gestion administrative et techni-
que de la forét, mais Il n'en a pas
non plus la jouissance. Le risque
est,enprincipe, llmité, carle grou-
pement investit dans des massils
forestiers diversifiés. Le ticket
d'entrée sesitue en moyenne entre
10.000 et 15.000 euros.

Une troisi¢me voie d’acces,
sous la forme d'un groupement
forestler d'investissement, pour-

fore stier

Le prix des foréts, une hausse lente mais réguliére

raitvoir le jour dans le cadre de la
loi d'avenir pour l'agriculture,
Tagroalimentaire et la forét, qui
devrait étre déposée au Parle-
ment a l'automne.

Ce nouveau fonds de gestion
alternative dédié a U'investisse-
ment forestier s'inspirerait des
regles applicables aux SCPI,

En valeur courante du prix moyen annuel
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PRODUCTION OU AGREMENT

1l faut se renselgner sur la qualité
forestiére de la région dans
laquelle on souhaite investir.

« En forét, il faut distinguer,
linvestissement de production, de
l'agrément comme la chasse, expli-
que Benoit Léchenault, responsa-
bled'Agrifrance, Ces deux marchés
répondent a des objectifs différents,
et peuvent connailre des prix par-
Sols identiques et élevés. Pour un
investissement forestler, dans une
optiqute de production de bois de
quallté, il est préférable de viser le
quart nord-est de la France, par
exemple, le Jura ou les Vosges ; &
linverse pour l'agrément, le sud-est
dela France peutconnaitre des prix
assez élevés, en raison de la qualité
de son climat. » Des régions
offrent la double approche
commelaSologneetlaCamargue,

@ PRECAUTIONS A PRENDRE
11 faut se méfier des vendeurs qui
n'ont pas fait expertiser leurs
biens avant de les mettre en

2005

vente, et dont les prix sont farfe-
lus. Les propositions sur Internet
sont nombreuses. Attention de
vérifier que la société a pignon
surrue et détient une réelle
expertise dans un domaine
pointu. Une lois I'achat réalisé, le
propriétaire doit signer un plan
slmple de gestion, obligatoire 4
partir de 10 & 25 hectares, selon
les régions, agréé par le centre
régional de la propriété forestiére
et pour une durée généralement
de dix a quinze ans.

® QUELLE RENTABILITE ?

Globalement, le rendement
tourne autour de 2 %. Si la forét
est bien gérée, et les essences
recherchées, il peut atteindre
3,5 %. Les perspectives de plus-va-
lues sont de I'ordre de 3 % par an,
selon les professionnels aprés
l'accidentde parcoursde 2012 quia
vu les prix baisser (lire ci-dessous).
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